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KOMENTARY

Koronawirus |
a rynek nieruchomosci

JAKUR GEOWACKI
Quercus TFI, fundus: Acer Agpressive FIZ

o ubieglym tygodniu, gdy

paniczna reakcja rynkow finan-

sowych diametralnie przece-

nila aktywa z rynkow kapitalo-
wych, rodzi sie pytanie o realny wphyw
potencjalnej epidemii koronawirusa na
krajowy rynek nieruchomosci.

Po raz ostatni z tak dynamiczng falg spad-
kéw na rynkach finansowych mielismy do
czynienia w 2008 r., a wezesniej w 1994 r.
Za kazdym razem zwiastowalo to pogor-
szenie sytuacji gospodarczej w perspek-
tywie przynajmniej kilku miesiecy, co
najdowalo przelozenie na kondyge
rynku nieruchomosci.

Aby ocenic potencjalny wplyw epidemii na
notowania nieruchomosdi, przeprowadzi-
lismy analize pordwnawczg zachowania
cen transakcyjnych lokali mieszkalnych
w relacji do wycen rynku kapitalowe-

go. Jednoczesnie przeanalizowalismy
poziom mozliwosci nabywezych w od-
niesieniu do Sredniego wynagrodzenia,

a takze wykonalismy analize porownaw-
23 poziomow notowan mieszkan w po-
szczegolnych stolicach europejskich.

Notowania nieruchomodsci charak-
teryzuja sie pewng bezwladnoscia

i nie reagujq tak szybko, jak wyceny
instrumentow finansowych.

Spadek srednich cen transakeyjnych

lokali mieszkalnych byl mnigj raptowny,
dle jednoczesnie bardziej wydhizony
W czasie.

Pewnym stabilizatorem spadku
cen nieruchomosci w minionych
latach byl stale utrzymujacy sie
od przeszlo dwach dekad
wazrost kosztow budowy, jak
rowniez wzrost zdolnosci
nabywezych wynikajacy ze
wzrostu wynagrodzen,

Obecnie na rynek nie phyna negatywne
sygnaty z odczytow tzw. wskaznika
szacowanej dostepnosci mieszkar.
Zgodnie z darmymi NBP za Ul kow. 20191,
za przecietne miesieczne wynagrodzenie
mozna bylo kupic¢ 0,80 m kw. mieszka-
nia, podczas gdy w I kw. 2007 r. bylo to
jedynie 0,32 m kw. lokalu mieszkalnego.
W dalszym ciagu mamy rowniez spore

zaleglosci w relacji do cen lokali mieszkal-

nych w innych panstwach europejskich.
Wskazujac na réznice cenowe, trzeba
jednoczesnie zwrocic uwage, ze mozli-
wosci nabyweze dla rodzimych klientow
(oparte na wskazniku dostepnosci)

w dalszym ciagu ksztaltuja sie korzystniej
w relacji do nabywedw z innych paristw.

Jakie zatem sq perspektywy naszego ryn-
ku nieruchomosci przy zalozeniu zbliza-
jacego sie spowolnienia gospodarczego?
Moina zakladac, ze korekta nie powinna
by¢ gleboka, aczkolwiek prawdopo-

Akcje na tle nieruchomosci
P Indeks cen mieszkan na tle WIG
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dobnie rozlozona w czasie. Znamienny
maoze byé rowniez obnizony wolumen
transakcji, zwigzany z powstrzymy-

lle za metr
» Srednie ceny nowych mieszkan

waniem si¢ potencjalnych nabywcow Miasto Cena w EUR za m kow.
przed transakcjami. Stabilizatorem dla Budapeszt 1853
moliwych spadkow notowan powi- Warszawa 1935
nien by¢ utrzymujacy sie wysoki popyt Praga 3162
strukturalny wynikajacy z deficytu Madryt 4345
mieszkaniowego, jak rowniez niezly Berlin 4973
poziom wynagrodzen oraz perspektywa Londyn 11125
niskich kosztéw finansowania (niskich Paryz 12 910

stop procentowych). © @



